P

RONMANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

IN SCOPUL;: ,.Continuarii procedurii de aprobare a documentatiei de urbanism PUZ Aleea Teisani nr.386-
392; construire locuinte colective si servicii complementare locuirii Rhmax= S+P+6E+7Er/
S+P+8E, Hmax=28m, in baza avizului de oportunitate nr.16/24.02.2016".

Ca urmare a cererii adresate de " Prundianu Mihai, cu domiciliul/sediul in judetul -,

municipiv/oras/comuni Bucuresti, satul-, sectorul 3, cod postal-, strada Pta. Alba Iulia nr.5, bl.14, sc.1,
et.11, ap.55, telefon/ fax-, E-mail-, tnregistrati la nr.48212 din 11.12.2017,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -, Aleea Teisani
nr.386-392, sau identificat prin” planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism- P.U.G aprobata prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000
a cdrei valabilitate a fost prelungita

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii lucrarilor de
construcyii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezinta acte de proprietate. Regimul juridic se va definitiva la faza AC.

Conform extrasului pentru informare a C.F nr.233503 emis de BCPI S1 in baza cererii
nr.107882/05.12.2017 pentru imobilul teren intravilan situat pe Aleea Teisani nr. 386-392, suprafata terenului
este 25.046 mp din acte (25.043 mp maésurata) proprietari sunt Prundianu Mihai si Prundianu Catalina Martha,
sunt Inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinta este — arabil.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizatd in anul 2015 si nu se afla la mai
putin de 100 metri de imobil inscris pe lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in subzona
Llc- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele
neconstruite, previzute a fi realizate prin viitoare operafiuni urbanistice, in regim de construire continuu
(Insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat). Utilizari admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in regim de construire continuu sau discontinuu ; echipamente publice specifice zonei rezidentiale ;
scuaruri publice. Utilizdri admise cu conditiondri : se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca
aceasta si nu fie o falsd mansardare ci sd se Inscrie In volumul unui acoperis cu panta de 45 grade ; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent ; se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC,
sd nu genereze transporturi grele, si nu atragad mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie ; functiunile
comerciale, serviciile complementare locuirii si activitifile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250
mp. se pot admite cu conditia elaboririi si aprobarii unor documentatii P.U.D. ; in zonele de lotizari constituite
ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele
edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D (dupi caz) ;
realizarea locuintelor este conditionatd de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii. Utilizari interzise : activitati
productive poluante, realizarea unor false mansarde, anexe pentru cresterea animalelor, instalarea in curti a
panourilor pentru reclame, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora, constructii provizorii, curédtatorii chimice, depozitare en-gros, statii intretinere
auto cu capacitatea peste 3 masini, statii betoane, autobaze, lucriri de terasament de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente, etc.

Imobilul se afla In zona fiscald D. ; )
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3. REGIMUL TEHNIC: i g Q-%
Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism In vederea continuirii elaboririi ,,PUZ Al é@( ei%am("

nr.386-392” conform Aviz de oportunitate PMB nr.16/24.02.2016, pentru edificarea unui 1mob11 cu 4 ___j-’/
mixtd (locuinte colective i servicii complementare locuirii). _ =

Conform Aviz de oportunitate nr.16/24.02.2016 emis de SU-PMB, indicatorii urbanistici solicitati
sunt: POTmax=40%, CUTmax=1,56 mp ACD/mp. teren; Hmax=28m; Rhmax=S+P+6E+7Eretras/ S+P+8E.

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului si
urbanismul (cu modificarile si completarile ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitdi o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivd sau daci condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o
impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: .... c) sa conditioneze
autorizarea investifiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate...”, iar conform (7) .,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale
de referinta, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane
juridice si/sau fizice.

Amplasament conform planurilor anexe.

NOTA : 1. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al —-
imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de citre
solicitant. Sectorul | al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicéri pe legea 10/2001 sau pe alte legi

de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de
restituire in vigoare, altele decit cele mentionate in documentaia anexata cererii.

2. In conformitate cu art.1, alin.1 din Legea nr.50/1991 republicata in 2004 (cu completarile si modificarile ulterioare),
executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiinfare, emisa in conditiile
prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel.

3. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

4. Pentru acelasi amplasament Sectorul la emis CU nr.2078/111/T/18.12.2015, avizele obtinute in baza acestuia raman
valabile dacd emitentii lor nu mentioneaza altfel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
continuare elaborare PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA J

LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa autorititii competente
pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii  la autoritatea administratiei publice
competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului i formulédrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. In aceste conditii :

Dupii primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii
inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluiirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului

in situatia In care autoritatea competenti pentru protectia medlulm stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, soligitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei puhln:e (;ompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii luerariloy de constructji

In situatia in care, dupi emiterea Certificatulpi ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra medialhi s¢ ciﬁﬂn‘!’rcnuntﬁ
la intentia de realiz) in\Ieit} i are obligatia de a notlﬁWltam administratiei publice competente
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b ‘ff/o\n\k 48212/ 11.12.2017 —Aleea Teisani nr. 386-392
’:’T.“‘r; ':o(f» "%,h\ Prundianu Mihai

Prezentul certificat de urbariism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
/'M-A.f—ﬂ

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETARUL SECTORELVL 1,

X Mirona-Giorgiana Mur/es;’n
Dﬁi{l Tudorache ' N

\L\S\l "\{\,/ ARHITECT SEF, AELEK
)
y f /

Ciobanu Oprescu Olivia Ana

SEF BIROU,

INTOCMIT, Cristian Gheorghi f‘\}v"’ﬂj
Iolanda Anitei ' '
Achitat taxa de : 255 lei, conform chitantei nr.231428 din 11.12.2017.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / priapestd ladata de .......cocooivieiniiiviiciinien,
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Al.Teisani,nr.386-392, sector 1, Bucuresti
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: Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucurestl, Bd.Expozitiei, nr.1X, sector 1, ROMANIA
Data: 28.11.2017

: Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara —_— Intoemit: Gabriela Craciunescu
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PLAN CADASTRAL SCARA 3iil* aferent imobllulul situat In Al.Telsanl,nr.386-382, sector 1, Bucurest!
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Amplasament ce necesita
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7] Documentatii cadastrale avizate



